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Reguleringsbestemmelser

Godkjent av kommunestyret 15.06.2016 i sak 43/16

§1 Formal
Planomradet reguleres til fglgende formal (PBL §12-5)

Bebyggelse og anlegg

» Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
» Fritidsbebyggelse-frittiggende

* Neeringsbebyggelse

» @vrige kommunaltekniske anlegg

» Uthus/naust/badehus

* Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

* Veg

* Gang/sykkelveg

* Annen veggrunn-teknisk anlegg
* Annen veggrunn-grgntareal

» Parkering

Grgnnstruktur
e Friomrade

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
* LNFR

Bruk og vern av sjg og vassdrag
e Smabathavn

Hensynssoner

e Sikringssone frisikt

» Faresone stormflo

» Bevaring kulturmiljg ¢, H570_1

« Bandlegging etter lov om kulturminner d, H730_1
« Bestemmelsesomrade

82 Rekkefglgebestemmelser

§2-1 Far det tillates oppfaring av boliger pa tomtene A6-A12 skal bygging av fortau langs
Sarskarvegen fra avkjarsel til boligfeltet og frem til eksisterende fortau pa Fiska vaere sikret.
Med sikret menes at det foreligger planavklaring, grunneieravtaler og finansiering. Nar
bygging er sikret kan kommunen godkjenne videre boligbygging dersom utbygger er med og
tilrettelegger for sin andel av fortauet.



§2-2 Oppfaring av nye boliger pa tomtene A1-A5 tillates uten at krav i §2-1 er gjort
gjeldende. Tomtene A1-A5 ilegges sine respektive bidrag i etterkant nar disse er formalisert.

83 Fellesbestemmelser
§3-1 Tiltak som faller inn under havne- og- farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av
havnemyndighet.

§3-2 Avfall fra boliger hentes med vanlig renovasjonsbil. Det skal tilrettelegges for
kildesortering av avfall i smabathavnen, og miljgfarlig avfall skal tas hand om pa forsvarlig
mate.

§3-2 Universell utforming. Smabathavnen skal sa langt det lar seg gjgre veere universelt
utformet. Bratt terreng fra parkeringsplass og ned til bryggen, gjar at det tillates stigning 1:10.

§3-3 Det skal utarbeides tekniske planer for veger, vann, avlgp, belysning, parkeringsplass
og bathavn som legges fram for offentlig godkjenning. Planen skal utarbeides av sakkyndige
og sendes inn sammen med sgknad om tillatelse til tiltak jf. Pbl § 20-1.

84 Bebyggelse og anlegg (pbl812-5, 2.ledd nr.1)
84-1 Bolighebyggelse, frittiggende smahusbebyggelse

Bebyggelsestype:

| omradet BF er det pa tomt A1-A7, samt A12-A13 tillatt med eneboliger. P& tomt A8-A11 kan
det oppfares eneboliger eller tomannsboliger.

Maks tillatt % BYA =35 % av netto tomteareal.

Estetiske forhold

Bebyggelsen skal gis god arkitektonisk utforming og ha form og farge som harmonerer med
hverandre. Det skal benyttes jordfarger.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning. Pa tomter hvor hgydeforskjell mellom
innkjarsel og hgyeste eller laveste punkt overstiger 3m, skal bebyggelsen ta opp
hgydeforskjellen.

Som taktype kan saltak, flatt eller pulttak velges.

Parkering:

Det skal avsettes plass til 2 parkeringsplasser pr boenhet.

Det tillates en avkjarsel pr. eiendom. Avkjgrsler er vist med piler pa plankartet.

Garasier:

Det skal sgkes byggetillatelse for garasje samtidig med bolighuset. Den skal prosjekteres og
utfgres i samsvar med og som en del av boliganlegget. Nar garasjen star vinkelrett pa vegen
skal avstanden vaere min. 5m fra vegkant. Garasje plassert langs veg skal ikke st neermere
enn 1,0 m fra vegkant. Takform og materialbruk skal vaere som for boligen. Gesimshgyde
max 3,0 m Mgnehgyde max 5,5m.

Hgyder
Tomt A1-A5.

Boligene skal bygges inn i terrenget, med inngang i 1 etasje og sokkel over terreng mot nord-
gst. Boligene kan to etasjer + sokkel.



Starste tillatte gesims- og mgnehgyde er gitt i tabell 1.

Tomt Kote Hayeste | Kote Hgyeste | Kote hgyde ved flatt
mgne gesims tak

Al 20 17 18

A2 21 18 19

A3 22 19 20

Ad 23 20 21

A5 23 20 21

Tomt A6-Al13

Det er tillatt med 2. etasjer pluss sokkel/kjeller.

Maks mgne hgyde er 9 m og maks gesimshgyde er 7.5 m over veg V1 for tomt A8-A13 og
over veg V2 for tomt A6 og A7. Ved flatt tak er maks takhgyde 8 m over vegniva.

84-2 Fritidsbebyggelse-frittiggende
Maksimalt tillat bebygd areal (BYA) er 90 m2 inkludert bod/uthus.
Maksimal tillatt starrelse pa terrasse er 40 m?.

Fritidsboligen kan oppfagres med gesims- og mgnehgyde inntil 4,5 m og 6,5 m over planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygning.

Det skal avsettes en parkeringsplass pa parkeringsplassen til bathavnen forbeholdt eiendom
3/4.

84-3 Neeringsbebyggelse

Innenfor omradet er det tillatt oppfart neeringsbygg. Det er tillatt med bruksomrade tilknyttet
virksomhet i bathavnen. Stayende virksomhet er ikke tillatt. Gesims- og ma@nehgyde skal ikke
overstige kote 10 og kote 12,5.

Maks tillatt % BYA =95 % av omradet avsatt til neering.
84-4 Lekeplass

Innenfor LEK skal det opprettes sandlekeplass pa 150 m2, som skal ha adkomst og
lekemuligheter utformet etter prinsippet om universell utforming. Lekeplassen skal veere
felles for alle boligene i planomradet.

84-5 Uthus/naust/badehus

Det er regulert inn 6 batgarasjer og 1 naust (eksisterende). Maks gesimshgyde er 3,0 m over
planert terreng. Mgnehgyde eller hgyde til hgyeste gesims skal ikke overstige 6,0 m. Stagrste
tillatte areal er BYA 55 m2. Naust og bathus skal ha saltak med takvinkel mellom 30 og 45
grader.

84-6 @vrige kommunal teknisk anlegg

Innenfor omradet skal det anlegges pumpestasjon, slamavskiller osv.



85 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
85-1 Veger

Vegene Vegl, Veg2, og Veg4 skal vaere offentlig og bygges som vist pa plankartet med
vegbredde 5m. Veg V3 og V5 er private med vegbredde 4m. Skjeeringer, fyllinger og murer
tilhgrende vegen er ikke inkludert i vegarealet, og det ma derfor tillates at dette kommer inn
pa tilstatende eiendommer.

Treer og busker ma ikke plantes neermere vegkant enn 1m.
85-2 Parkeringsplass

Det skal veere 1 parkeringsplass pr. 3 batplasser pa parkeringsplassen tilknyttet
smabathavnen. En av disse skal veere forbeholdt forflytningshemmede.

Under parkeringsplassen kan det anrettes boder i tilknytning til batplassene.
1 parkeringsplass skal veere forbeholdt eiendom gn 3/4.

Det skal legges vekt pa en fin estetisk utforming av murer og skraninger som etableres i
forbindelse med parkeringsplassen, med myke fine overganger til naturlig terreng.

85-3 G/S veg

G/S veg fra boligfeltet til lekeplassen har bredde 3 m og skal ha maks stigning 1:20.
85-4 Annen veggrunn - tekniske anlegg

Omrade for mur, grafter, skréninger og annet tilknyttet vegen.

85-5 Annen veggrunn - grgntareal

Arealet skal opparbeides som grgnt areal.

86 Grgnnstruktur
§6-1 Friomrade

Friomrade skal knytte boligfeltet sammen med sjgomrade.
Friomrader skal vaere allment tilgjengelig.

Det er tillatt & etablere gangtrdkk med eventuelt trapper fra gangveg og ned til
bathavn/parkering P.

Det er tillatt med adkomst fra parkeringsplass til bathavn i friomrade.

87 Bruk og vern av sjg og vassdrag
§7-1 Smabathavn

Innenfor omradet smabathavn kan det anlegges molo og flytebrygger.
Det kan etableres ca. 52 batplasser inkludert batgarasjer i smabathavnen.

Bryggeanlegg og bglgebrytere utformes og plasseres med tanke pa & opprettholde
tilstrekkelig vanngjennomstrgmning for & opprettholde god vannkvalitet.

Det er tillatt med av- og palastningsrampe og tilkjgring til denne.



§8Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindri ft
Innenfor omradet kan det drives landbruksvirksomhet sa lenge denne ikke kommer i konflikt
med hensynssoner.

89 Hensynssoner
89-1 Frisiktsone

| frisiktsonen skal det veere fri sikt fra 0,5 m- 3 m over terreng. Busker, traer og gjerder mm
som kan hindre sikten er ikke tillatt.

89-2 Faresone stormflo

Det er innarbeidet faresone for flom i plankartet opp til kote +3. Innenfor hensynsone flom er
det ikke tillatt med nye bygg eller byggetiltak i tiltaksklasse 2 og 3, uten at det prosjekteres
mot pavirkning fra mulig havnivastigning fram til ar 2100, stormflo og bglger. Bygninger som
har naturlig tilknytning til sjgen, og som ikke er beregnet for varig opphold, som naust og
batgarasjer og boder kan tillates.

89-3 Hensynssone ¢, H570_1, Bevaring kulturmiljg

Sonen skal gjerdes inn fagr anleggsstart, jf. kulturminnelovens § 3, fare for
skade/gdeleggelse, og pbl. § 11-8 og § 12-7. Eventuelle tiltak innenfor omradet ma pa
forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner 8§ 3 og 8.

§9-4 Hensynsone d, H730_1, Bandlegging etter lov om kulturminner

Innenfor omradet finnes det en steinalderlokalitet, fire kokegroper og ei tuft under dagens
markoverflate, jf. id. 181004, som er fredet i henhold til Lov om kulturminne § 4. Det er ikke
tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge eller utilbarlig skiemme kulturminnene,
eller foreta noen form for fysiske inngrep i omradet, jf. kulturminnelovens 88 3 og 8.
Eventuelle tiltak innenfor omradet ma pa forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf.
Lov om kulturminner 88 3 og 8. Fortrinnsvis bar slike tiltak fremmes i form av en
reguleringsendring. Den dyrka marken kan imidlertid plgyes. Plgyedybden ma ikke overstige
25 cm.

§9-5 Bestemmelsesomrade #1

For bestemmelsesomrade #1 gjelder falgende: Det kan anlegges 55 boder under
parkeringsplassen. Bodene skal vaere minimum 3X2 m og max 5x5 m, og veere tilknyttet
batplassene.



